Примерные оценочные материалы, применяемые при проведении промежуточной аттестации по дисциплине (модулю)

«ОЦЕНКА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ»

Семестр 7
При проведении промежуточной аттестации обучающемуся предлагается дать ответы на 50 тестовых заданий из ниже приведенного списка и решить 2 практических заданий.

Примерный перечень тестовых заданий
	Оценочные средства

	1. Что из перечисленного является основным методом оценки недвижимости?
а) Инвестиционный метод
б) Сравнительный метод
в) Подход затрат

2. Какой из следующих факторов не влияет на стоимость недвижимости?
а) Местоположение
б) Цвет фасада
в) Площадь земельного участка

3. Какой документ подтверждает право собственности на недвижимость?
а) Энергопаспорт
б) Свидетельство о праве собственности
в) Договор аренды

4. Что из ниже перечисленного обычно не учитывается при оценке жилой недвижимости?
а) Площадь квартиры
б) Зарплату местных жителей
в) Количество комнат

5. Какой метод оценки основан на расчете стоимости земельного участка и стоимости построек?
а) Доходный
б) Затратный
в) Сравнительный

6. Какой подход к оценке используется для анализа дохода от объектов недвижимости?
а) Доходный метод
б) Сравнительный метод
в) Затратный метод

7. Что не является элементом инвестиционного анализа недвижимости?
а) Оценка доходов
б) Определение рыночной стоимости
в) Оценка рисков

8. Какой из следующих факторов влияет на расчет аренды коммерческой недвижимости?
а) Ожидаемая рентабельность
б) Устойчивость рынка
в) Долговечность здания

9. Какой из следующих видов стоимости не существует в оценке недвижимости?
а) Рыночная стоимость
б) Инвестиционная стоимость
в) Социальная стоимость

10. Как называется процесс переработки существующей недвижимости для изменения её функционального назначения?
а) Реновация
б) Реабилитация
в) Восстановление

11. Что из нижеперечисленного не является прямым методом оценки?
а) Сравнительный
б) Метод дисконтирования
в) Затратный

12. Какой из методов оценки используется для определения рыночной стоимости земельного участка?
а) Сравнительный метод
б) Затратный метод
в) Статистический метод

13. Какой термин описывает общую стоимость активов?
а) Рыночная стоимость
б) Капитализация
в) Финансовый анализ

14. Что из перечисленного является качественным методом оценки?
а) Сравнительный подход
б) Экспертная оценка
в) Метод капитализации дохода

15. Какой метод оценки применяется для уникальных объектов?
а) Сравнительный
б) Экспертный
в) Доходный

16. Что из перечисленного не входит в оценочный отчет?
а) Описание объекта
б) Анализ рынка
в) Техническое обслуживание здания

17. Какой термин описывает вероятность получения дохода от недвижимости?
а) Инвестиционная стоимость
б) Капитализация
в) Отдача от вложений

18. Какой элемент не влияет на стоимость жилой недвижимости?
а) Уровень преступности в районе
б) Состояние соседних участков
в) Наличие школ поблизости

19. Что из следующего используется для описания сужения рынка?
а) Экономический рост
б) Экономический спад
в) Стабильный курс валюты

20. Какой из следующих факторов может привести к снижению стоимости недвижимости?
а) Развитие инфраструктуры
б) Появление новых промышленных предприятий
в) Снижение уровня безработицы

21. Какой из следующих факторов не влияет на экономическую оценку недвижимости?
а) Местоположение
б) Архитектурный стиль
в) Состояние рынка

22. Как называется документ, в котором указаны основные характеристики и состояние недвижимости?
а) Перечень объектов
б) Технический паспорт
в) Декларация о доходах

23. Какой из следующих факторов не принимается во внимание при анализе рыночной стоимости недвижимости?
а) Конкуренция
б) Предпочтения владельца
в) Доступность транспортных маршрутов

24. Какой из следующих подходов используется для оценки стоимости объектов, генерирующих доход?
а) Доходный подход
б) Сравнительный подход
в) Затратный подход

25. Что из перечисленного является основным документом, необходимым для оценки недвижимого имущества?
а) Кадастровый паспорт
б) Свидетельство о праве собственности
в) Договор аренды

26. Какой из этих методов оценки используется для анализа расходов на восстановление?
а) Затратный метод
б) Сравнительный метод
в) Доходный метод

27. Что не учитывается при оценке объекта недвижимости?
а) Состояние рынка
b) Персональные предпочтения владельца
c) Место расположения

28. Какой аспект не является частью рыночного анализа?
а) Изучение спроса и предложения
b) Личное мнение оценщика
c) Тенденции цен

29. Какой термин описывает оценку стоимости на основе актуальных рыночных сделок?
a) Сравнительный метод
b) Затратный метод
c) Оценка по доходам

30. Какой из следующих факторов может повлиять на рыночную стоимость объекта в будущем?
a) Перемены в инфраструктуре
b) Существующая конкуренция
c) Текущая экономическая ситуация

31. Какой из следующих методов не используется для оценки коммерческой недвижимости?
a) Капитализация дохода
b) Метод дисконтирования
c) Сравнительный метод

32. Какое из следующих понятий связано с определением эффективной площади недвижимости?
a) Площадь полезного использования
b) Общая площадь здания
c) Площадь участка

33. Как называется процесс оценки недвижимости с учетом окружающей среды?
a) Стратегическая оценка
b) Экологическая оценка
c) Доменная оценка

34. Какой из следующих факторов влияет на стоимость размещения офиса?
a) Трафик людей
b) Степень освещения
c) Эстетика зданий

35. Как называется метод, при котором сравниваются цены на аналогичные объекты?
a) Доходный метод
b) Сравнительный анализ
c) Затратный метод

36. Какой аспект не является разрешительным при оценке недвижимости?
a) Техническая документация
b) Личное мнение брокера
c) Правоустанавливающие документы

37. Как называется оценка, проводимая для определения стоимости активов при сделке?
a) Оценка стоимости сделки
b) Консультационная оценка
c) Плановая оценка

38. Какой из следующих факторов не относят к рискам инвестирования в недвижимость?
a) Изменения законодательства
b) Решения собственника
c) Колебания цен

39. Как называется процесс, при котором стоимость объекта определяется на основе дохода от него?
a) Доходный
b) Затратный

c) Капитализация дохода
40. Какой из методов оценки основан на анализе рынка и потребительских предпочтениях?
a) Затратный
b) Сравнительный
c) Стратегический

41. Что не учитывается при оценке жилой недвижимости?
a) Наличие общественного транспорта
b) Спортивные клубы
c) Уровень цен на аналогичные объекты

42. Какой из факторов не влияет на стоимость жилой недвижимости в высококлассных районах?
a) Есть ли поблизости школы
b) Доступные налоговые ставки
c) Удобство транспортировки

43. Какой метод оценки недвижимости чаще применяется для жилых объектов?
a) Сравнительный метод
b) Оценка по доходам
c) Затратная оценка

44. Какой термин описывает оценку предстоящих доходов от недвижимости?
a) Направленная оценка
b) Капитализация дохода
c) Прогнозная оценка

45. Какой из следующих характеристик не относится к оценке рынка недвижимости?
a) Спрос
b) Влияние политических решений
c) Конкуренция

46. Что не является частью процесса оценки недвижимости?
a) Сбор информации
b) Проведение рекламных акций
c) Разработка оценочного отчета

47. Как называется процесс, при котором проводятся экспертные исследования для определения стоимости?
a) Субъективная оценка
b) Унифицированная оценка
c) Статистическая оценка

48. Какой метод отличается от других по направлению и доступности данных?
a) Совокупный метод
b) Метод оценки потерь
c) Метод стандартов

49. Чем отличается затраты от расходов в оценке объектов недвижимости?
a) Затраты определяют стоимость, расходы – периодические платежи
b) Затраты – это долгосрочные, расходы – краткосрочные
c) Затраты зависят от потребителей, расходы – от собственников

50. Какой аспект не учитывается при сравнительной оценке по рынку?
a) Сравнение объектов
b) Собственные предпочтения владельца
c) Анализ цен на аналогичные объекты
Эти тестовые задания помогут проверить знания студентов в области оценки объектов недвижимости и их понимание ключевых понятий и методов в данной сфере.





Практические задания для проверки результатов обучения, в части умений и (или) навыков
	1. Закончите предложения:
а. Оценка стоимости недвижимости включает в себя ______________________________________
б. Основные методы оценки недвижимости – это ______________________________________
в. Рыночная стоимость объекта определяется на основе ______________________________________
г. Затратный метод оценки основывается на ______________________________________
д. Доходный метод оценки наиболее часто применяется для ______________________________________
е. Сравнительный метод оценки позволяет анализировать ______________________________________
ж. Возможные риски при оценке недвижимости могут включать ______________________________________

2. Составьте список государственных и частных документов, необходимых для проведения оценки недвижимости.
а. ______________________________________________________
б. ______________________________________________________
в. ______________________________________________________
г. ______________________________________________________
д. ______________________________________________________

3. Проведите анализ трех аналогичных объектов недвижимости, указывая их характеристики и сравнивая их стоимость:
1. Объект 1: _______________________________________________
· Площадь: __________
· Рынок: __________
· Цена: __________
2. Объект 2: _______________________________________________
· Площадь: __________
· Рынок: __________
· Цена: __________
3. Объект 3: _______________________________________________
· Площадь: __________
· Рынок: __________
· Цена: __________

4. Подготовьте краткий отчет об оценке жилого объекта недвижимости, включая:
· Адрес объекта: ___________________________________________
· Описание объекта: ___________________________________________
· Метод оценки: ___________________________________________
· Рыночная стоимость: ___________________________________________

5. Используйте данные о стоимости аналогичных объектов для закладки в формулу доходного метода, заполнив таблицу:
	Объект
	Годовая аренда
	Ожидаемая доходность
	Рыночная стоимость

	1. ______________
	______________
	______________
	______________

	2. ______________
	______________
	______________
	______________

	3. ______________
	______________
	______________
	______________



6. Разработайте график или диаграмму, отображающую тенденции цен на недвижимость в выбранном районе за последние 5 лет. Укажите:
· Период наблюдения: ___________________________________________
· Описание выявленных тенденций: ___________________________________________

7. Оцените влияние инфраструктуры на стоимость недвижимости, используя 5 различных объектов. Укажите:
· Объект: ___________________________________________
· Влияние инфраструктуры: ___________________________________________
· Изменение стоимости: ___________________________________________

8. Проведите SWOT-анализ для оценки объекта недвижимости (сильные и слабые стороны, возможности и угрозы).
· Сильные стороны: ___________________________________________
· Слабые стороны: ___________________________________________
· Возможности: ___________________________________________
· Угрозы: ___________________________________________

9. Сформулируйте обязанности оценщика недвижимости при подготовке отчетов об оценке.
а. ___________________________________________________________
б. ___________________________________________________________
в. ___________________________________________________________
г. ___________________________________________________________

10. Рассчитайте рыночную стоимость объекта на основе приведенных данных с использованием метода сравнения:
· Описание холодного склада 1000 м² в пригороде:
1. Цена за квадратный метр у аналогичных объектов = ________.
2. Рыночная стоимость склада = ____________ м² × ________ (цена за квадратный метр) = __________.




При проведении текущего контроля обучающемуся           предлагается дать ответы на вопросы из нижеприведенного списка.

Примерный перечень вопросов

1. Каковы основные цели оценки недвижимости?
2. Назовите три основных метода оценки недвижимости и коротко опишите каждый из них.
3. Что такое рыночная стоимость и как она определяется?
4. Какие факторы необходимо учитывать при сравнительном методе оценки?
5. В чем заключается суть затратного метода оценки недвижимости?
6. Какой метод оценки используют для объектов, генерирующих постоянный доход?
7. Что из себя представляет отчет об оценке и какие основные разделы он должен содержать?
8. Как влияют местоположение и инфраструктура на стоимость объектов недвижимости?
9. Что такое сравнительный анализ и как он используется в оценке?
10. Какое значение имеют ранее проведенные продажи аналогичных объектов для оценки?
11. Что такое обременение в контексте недвижимости и как оно влияет на оценку?
12. Как юридический статус объекта недвижимости может повлиять на его стоимость?
13. Какие издержки следует учитывать при оценке коммерческой недвижимости?
14. Что такое ликвидность недвижимости и как её определить?
15. Назовите основные принципы, на которых основывается оценка недвижимости.
16. Какова роль оценщика в процессе финансирования сделки с недвижимостью?
17. Какие методы используют для оценки земли и земельных участков?
18. Что такое дисконтирование и как его применяют в оценке?
19. Каковы основные риски, связанные с инвестициями в недвижимость?
20. Что такое умножение на коэффициент капитализации и как его определить?
21. Как различается оценка жилой и коммерческой недвижимости?
22. Какое влияние на стоимость недвижимости оказывает демографическая ситуация в районе?
23. Как следует анализировать преимущества и недостатки объекта перед его оценкой?
24. Что такое "потенциальный доход" и как его рассчитывают при оценке недвижимости?
25. Как различаются методы оценки для недвижимости в стадии строительства и готового объекта?
26. Назовите и опишите методы, применяемые для оценки уникальной недвижимости (например, исторические здания).
27. Чем отличаются «оценка» и «инспекция» объекта недвижимости?
28. Какие правовые аспекты необходимо учитывать при оценке недвижимости?
29. Какова роль налогов в процессе оценки объектов недвижимости?
30. При каком уровне спроса на рынке недвижимости вопрос оценки становится особенно актуальным?



Семестр 8
При проведении промежуточной аттестации обучающемуся предлагается дать ответы на 25 тестовых заданий из ниже приведенного списка и решить 2 практических задания.
Примерный перечень тестовых заданий
	Оценочные средства

	1. Какой из перечисленных методов оценки наиболее популярен для коммерческой недвижимости?
а) Сравнительный метод
б) Доходный метод
в) Затратный метод

2. Что является основным фактором, определяющим рыночную стоимость объекта недвижимости?
а) Состояние здания
б) Демографические данные района
в) Наличие парка рядом

3. Какая из следующих характеристик не является частью затратного метода оценки?
а) Издержки на восстановление
б) Ожидаемый доход
в) Обременения на здании

4. Какой из терминов описывает оценку стоимости, основанную на прямом сравнении с аналогичными объектами?
а) Сравнительный анализ
б) Экспертная оценка
в) Капитализация

5. Что из следующего не учитывается при определении доходного подхода?
а) Потенциальная рентабельность
б) Уровень рынка
в) Размер земельного участка

6. Какой подход к оценке используется наиболее часто для уникальных объектов, таких как исторические здания?
а) Затратный метод
б) Экспертный метод
в) Сравнительный метод

7. Какой из следующих компонентов не является частью отчета об оценке?
а) Цели оценки
б) Подробный финансовый отчет
в) Описание объекта

8. Что из перечисленных данных считается наиболее важным для оценки жилой недвижимости?
а) Площадь и тип жилья
б) Вид с окна
в) Этажность

9. Какой метод оценки предполагает использование коэффициентов капитализации?
а) Сравнительный метод
б) Доходный метод
в) Затратный метод

10. Какой из факторов наименьшим образом влияет на стоимость объектов недвижимости?
а) Экономическая ситуация в стране
б) Предпочтения индивидуальных владельцев
в) Уровень инфраструктуры

11. Что такое "нюанс оценки", который может повлиять на её результаты?
а) Сравнение аналогичных продаж
б) Индивидуальные особенности объекта
в) Тип используемого метода

12. Какой из следующих методов оценки наименее точен?
а) Сравнительный метод
б) Затратный метод
в) Интуитивный метод

13. Какое из следующих утверждений верно относительно оценки кадастровой стоимости?
а) Это реальная рыночная цена объекта
б) Это стоимость, установленная правительством для налогообложения
в) Это стоимость, которая всегда выше рыночной

14. Какой из следующих факторов чаще всего относится к экономическим, влияющим на оценку недвижимости?
а) Социальные условия
б) Прогнозы рынка
в) Правила зоны

15. Какой подход больше всего используется для оценки доходной недвижимости, такой как офисные здания?
а) Капитализация дохода
б) Сравнительный
в) Затратный

16. Что из следующего не относится к юридическим аспектам оценки недвижимости?
а) Право собственности
б) Физическое состояние
в) Обременение собственности

17. Какое значение имеет фактор "размещения" при оценке недвижимости?
а) Определяет доступность и привлекательность объекта
б) Не имеет значения при оценке
в) Влияет только на коммерческую недвижимость

18. Как называются расходы, которые могут быть возвращены при оценке?
а) Косвенные расходы
б) Операционные расходы
в) Постоянные расходы

19. Какое из следующих утверждений верно относительно налоговой оценки?
а) Она соответствует рыночной стоимости
б) Она может отличаться от рыночной из-за различных коэффициентов
в) Это фиксированная стоимость

20. Что рекомендуется делать при оценке объектов с высокой степенью риска?
а) Игнорировать сложности
б) Использовать стресс-тестирование
в) Полагаться на интуицию

21. Какой термин описывает процесс снижения стоимости недвижимости на основании активов и финансовых факторов?
а) Капитализация
б) Амортизация
в) Обновление

22. Что из перечисленного является частью процесса капитализации?
а) Определение величины ожидаемого дохода
б) Анализ потребительских предпочтений
в) Опросы рынка

23. Какое из следующих утверждений не является частью сравнительного метода оценки?
а) Сравнение объектов
б) Индивидуальная оценка состояния
в) Использование рыночных данных

24. Какой документ необходим для подтверждения права на недвижимость в оценке?
а) Договор аренды
б) Свидетельство о праве собственности
в) Бизнес-план

25. Какой из следующих методов оценки чаще всего применяется для земельных участков?
а) Сравнительный метод
б) Доходный метод
в) Экспертный метод

26. Какую роль играет местоположение в оценке недвижимости?
а) Основную, так как оно влияет на спрос
б) Незначительную
в) Только косвенную

27. Какой из факторов наименьше влияет на стоимость коммерческой недвижимости?
а) Уровень конкуренции
б) Степень освещения помещений
в) Доступ к транспорту

28. Какой из приведенных способов оценки наиболее подходит для промышленных объектов?
а) Сравнительный метод
б) Затратный метод
в) Доходный подход

29. Какой из следующих факторов не влияет на рентабельность объекта недвижимости?
а) Уровень налогообложения
б) Личное мнение владельца
в) Уровень арендной платы

30. Какой из следующих документов не является частью оценки собственности?
а) Местоположение объекта
б) Технический паспорт
в) Личный паспорт собственника

31. Какой аспект является наиболее важным для оценки участка земли?
а) Зонирование
б) Архитектурные особенности
в) Возраст участка

32. Какой из методов оценки требует учета будущих доходов?
а) Доходный метод
б) Затратный метод
в) Сравнительный метод

33. Что из перечисленного является признаком уникальности объекта недвижимости?
а) Доступность к транспорту
b) Историческая ценность
c) Площадь

34. Какой аспект необходимо учитывать при оценке арендуемой недвижимости?
а) Долгосрочные контракты аренды
b) Состояние помещений
c) Конкуренты

35. Какое из утверждений наиболее точно описывает оценку жилой недвижимости?
а) Влияет только выбранный метод
b) Зависит от текущего состояния рынка
c) Привязана к налоговым ставкам

36. Что происходит с ценами на недвижимость при повышении уровня доходов населения?
а) Они как правило растут
b) Они остаются неизменными
c) Они снижаются

37. Что такое "инвестиционная стоимость" недвижимости?
а) Цена, которую покупатель готов заплатить
b) Оценка, основанная на аналитических исследованиях
c) Сумма всех затрат на содержание недвижимости

38. Какое значение имеет анализ спроса и предложения при оценке объектов недвижимости?
а) Он помогает определить рыночную стоимость
b) Не имеет значения
c) Это относится только к коммерческой недвижимости

39. Какое из следующих предположений не относится к основным принципам капитализации?
а) Ожидаемые доходы
b) Скорость амортизации
c) Риск потерь

40. Как выделяется стоимость объекта с выдающимся местоположением?
а) Путем применения премиум-коэффициентов
b) Установлением фиксированной цены
c) Применением сравнительной оценки

41. Какое из следующих утверждений описывает факторы, которые комплексно влияют на стоимость?
а) Они всегда одинаковы
b) Они зависят от экономической, социальной и политической ситуации
c) Они определяются только юридическими ограничениями

42. Какое из следующих свойств объектов недвижимости считается отрицательным для оценки?
а) Хорошее состояние
b) Наличие обременений
c) Высокая безопасность

43. Какой метод оценки землю подходит для коммерческих объектов, таких как магазин?
а) Затратный метод
b) Сравнительный метод
c) Доходный метод

44. Какое из утверждений неверно относительно амортизации:
а) Она может быть линейной и нелинейной
b) Она всегда постоянна
c) Она влияет на стоимость объекта

45. Что из перечисленного чаще всего упоминается в оценочном отчете?
а) Личное мнение оценщика
b) Финансовые результаты
c) Предпочтения клиентов

46. Какое из следующих предложений неверно?
а) Рынок недвижимости чувствителен к изменениям процентных ставок
b) Сравнительный метод подходит для всех типов объектов без исключения
c) Недвижимость является долгосрочным активом

47. Какое значение имеет "рыночная стоимость" в оценке недвижимости?
а) Это усредненное значение
b) Это сумма, за которую объект может быть продан на открытом рынке
c) Это цена, установленная оценщиком

48. Какое из следующих документов является обязательным при оценке жилой недвижимости?
a) Договор купли-продажи
b) Паспорт объекта недвижимости
c) Справка о местоположении

49. Какой из следующих факторов имеет наибольшее влияние на стоимость недвижимости в экономически стабильных регионах?
a) Потребительские предпочтения
b) Региональные инвестиции
c) Состояние соседних зданий

50. Что такое "зона видимости" в оценке недвижимости?
a) Площадь используемого объекта
b) Способность объекта привлекать внимание издалека
c) Высота здания

51. Какое из утверждений о кадастровой стоимости является верным?
a) Объявляется местными властями и используется для налогообложения
b) Составляет 90% от рыночной стоимости
c) Зависит от возраста здания

52. Какой из методов используется для оценки инвестиционной собственности?
a) Сравнительный подход
b) Метод капитализации дохода
c) Затратный метод

53. Что такое обременение на недвижимости?
a) Ограничение прав собственности
b) Права собственности
c) Отчет об оценке

54. В чем заключаются основные отличия в оценке жилых и коммерческих объектов?
a) Разница только в цене
b) Разные подходы и методы оценки основаны на характеристиках объектов
c) Совершенно одинаковые факторы

55. Какое из следующих приведений является примером негативного фактора для оценки?
a) Удобный доступ к транспорту
b) Высокий уровень преступности в районе
c) Рядом расположенные магазины

56. Какой из следующих факторов не является частью анализа рынка?
a) Динамика цен
b) Личное мнение оценщика
c) Уровень конкуренции

57. Какое из следующих утверждений не соответствует принципам оценочной деятельности?
a) Оценка всегда должна быть объективной
b) Личные предпочтения всегда учитываются
c) Оценка должна основываться на фактических данных

58. Что может относится к косвенным издержкам при оценке?
a) Земельная стоимость
b) Налоги и страховки
c) Материальные затраты

59. Какой метод используется для оценки объектов, получающих доход от аренды?
a) Затратный метод
b) Сравнительный
c) Доходный метод

60. Что такое "дисконтированная наличность" в контексте оценки?
a) Сумма всех расходов
b) Будущие денежные потоки, приведенные к текущей стоимости
c) Общая сумма активов

61. Какой из приведенных методов наиболее надежен для оценки больших проектных застроек?
a) Затратный метод
b) Сравнительный метод
c) Экспертный метод

62. Какое из следующих утверждений о сравнительном методе верно?
a) Он подходит для всех типов объектов без исключений
b) Он основан на анализе аналогичных сделок
c) Он не учитывает местоположение

63. Какое влияние оказывают экономические условия на стоимость недвижимости?
a) Они не имеют значения
b) Они определяют спрос и предложение на рынке
c) Они влияют только на коммерческую недвижимость

64. Какой термин описывает физические недостатки в структуре здания?
a) Сохранение
b) Обесценение
c) Оценка

65. Что такое "потенциальный доход" в оценке?
a) Это доход от аренды уже существующей недвижимости
b) Это максимальный доход, который может быть получен в будущем
c) Это ежемесячные затраты на содержание

66. Какой метод анализа следует использовать при снижении интереса к объекту?
a) Сравнительный метод
b) Экспертный метод
c) Затратный метод

67. Какой результат можно получить при оценке по "доходному" методу?
a) Оценка текущей и будущей стоимости
b) Только текущая стоимость
c) Большое количество затрат
68. Какое из следующих понятий часто используется в процессе оценки для определения степени обременения?
a) Ограничение прав
b) Продуктивная наработка
c) Физическая деградация

69. Какой из следующих факторов наиболее влияет на установление рыночной цены объекта недвижимости?
a) Состояние рынка недвижимости
b) Местоположение объекта
c) Размер земельного участка

70. Как обозначается участок, заведомо имеющий снижение рыночной стоимости?
a) Участок с высокой ценой
b) Депрессивный участок
c) Инвестиционный участок

71. Какой из приведенных методов анализа используется для юридической оценки?
a) Сравнительный метод
b) Экспертный подход
c) Проверка обременений

72. Из чего складывается арендная ставка на объекты недвижимости?
a) Рынок, спрос, предложения
b) Физические параметры
c) Электронная проверка

73. Какой из методов смотрит на потенциальный доход при оценке?
a) Доходный метод
b) Сравнительный метод
c) Оценка по рыночной стоимости

74. Какой из следующих факторов менее всего влияет на ставку аренды?
a) Удобства в районе
b) Демографическая ситуация
c) Инфраструктурная доступность

75. Какова роль анализа трендов в оценивании объектов недвижимости?
a) Они не влияют на оценку
b) Помогают определить будущие скорости роста цен
c) Обозначают текущее положение дел





Практические задания для проверки результатов обучения, в части умений и (или) навыков
	1. Закончите предложения:
а. Основная цель оценки недвижимости – это ___________________________________________
б. К ключевым факторам, влияющим на рыночную стоимость, относятся _____________________
в. Методы оценки недвижимости включают в себя ___________________________________
г. При сравнительном подходе используется информация о _____________ для определения рыночной стоимости.
д. Основные риски, связанные с оценкой недвижимости, включают ____________________
е. Затратный метод применяется для оценки ____________________________________________________
ж. При оценке доходной недвижимости важно учитывать ___________________________

2. Перечислите элементы, входящие в стандартный отчет об оценке:
а. ______________________________________________________
б. ______________________________________________________
в. ______________________________________________________
г. ______________________________________________________
д. ______________________________________________________

3. Опишите процесс оценки многоквартирного дома, разбив его на основные этапы:
а. Первый этап __________ ____________________________________________________
б. Второй этап __________ ____________________________________________________
в. Третий этап __________ ____________________________________________________
г. Четвертый этап __________ ____________________________________________________

4. Завершите список факторов, влияющих на стоимость коммерческой недвижимости:
а. Местоположение ____________
б. Конкуренция ____________
в. Состояние здания ____________
г. ____________________________________
д. ____________________________________

5. Составьте список документов, которые необходимо собрать для оценки земельного участка:
а. ____________
б. ____________
в. ____________
г. ____________
д. ____________

6. Определите, какие параметры будут учитываться при оценке недвижимости на этапе проектирования:
а. ____________
б. ____________
в. ____________
г. ____________
д. ____________

7. Заполните пропуски в предложениях, касающихся оценочных методов:
а. Доходный метод применяется для _________________ объектов.
б. Затратный метод основывается на _______________________.
в. Соотношение рыночной стоимости и _____________ может указывать наماليةی khả năng sinh lợi.
г. Сравнительный метод требует анализа _____________.

8. Закончите фразы о других факторах, влияющих на стоимость недвижимости:
а. Социальные факторы могут влиять на стоимость благодаря ____________________________
б. Экономическое состояние в регионе связано с ______________________________
в. Юридические ограничения включают ____________ для недвижимости ____________.

9. Перечислите потенциальные угрозы для бизнеса в сфере недвижимости:
а. ____________
б. ____________
в. ____________
г. ____________
д. ____________

10. Завершите предложения о влиянии инфраструктуры на оценку недвижимости:
а. Наличие общественного транспорта повышает ____________
б. Развитие социальных объектов увеличивает ____________
в. Доступность услуг влияет на ____________

11. Составьте список ключевых терминов, связанных с оценкой недвижимости, и дайте их определения:
а. ___________________________ - ____________________________________________________
б. ___________________________ - ____________________________________________________
в. ___________________________ - ____________________________________________________
г. ___________________________ - ____________________________________________________
д. ___________________________ - ____________________________________________________

12. Опишите три различных метода оценки недвижимости, укажите их преимущества и недостатки:
а. Метод 1: __________________________________________________
Преимущества: ______________
Недостатки: ______________
б. Метод 2: __________________________________________________
Преимущества: ______________
Недостатки: ______________
в. Метод 3: __________________________________________________
Преимущества: ______________
Недостатки: ______________

13. Перечислите ключевые аспекты, которые следует исследовать при доходной оценке недвижимости:
а. ____________
б. ____________
в. ____________
г. ____________
д. ____________

14. Завершите список требований для подготовки обоснованного оценочного отчета:
а. информационная точность _________
б. аналитическая обоснованность _________
в. ________ о стоимости ____________
г. доказательства ____________

15. Опишите шаги, которые следует предпринять в случае, если результаты оценки не соответствуют ожиданиям одной из сторон:
а. ____________
б. ____________
в. ____________
г. ____________





При проведении текущего контроля обучающемуся           предлагается дать ответы на вопросы из нижеприведенного списка.

Примерный перечень вопросов
[bookmark: _GoBack]
1. Каковы основные принципы, на которых основаны разные методы оценки недвижимости, и как они влияют на выбор конкретного метода?
2. Объясните, как рыночная стоимость отличается от инвестиционной стоимости в контексте оценки недвижимости.
3. Какие факторы могут привести к дефициту информации при оценке уникальных объектов, и как с ними справляться?
4. Как амортизация влияет на стоимость недвижимости, и какие методы амортизации наиболее распространены?
5. В чем заключается суть «зоны воздействия» в оценке недвижимости и как она применяется?
6. Как определяются коэффициенты капитализации и откуда берутся данные для их расчета?
7. Объясните, как влияющие факторы, такие как инфляция и уровень процентных ставок, могут изменять оценочную стоимость недвижимости.
8. Каковы ключевые отличия между оценкой коммерческой и жилой недвижимости?
9. Как проводить валовую оценку для объектов с разными источниками дохода?
10. Как учитываются временные аспекты в процессе оценки будущих денежных потоков?
11. Каково влияние правовых ограничений, таких как easements или zoning ordinances, на рыночную стоимость недвижимости?
12. Опишите процесс и методику оценки объектов, находящихся в собственности публичных учреждений.
13. Как использовать метод построения моделей для оценки недвижимости и в каких случаях он наиболее эффективен?
14. Каковы основные шаги в проведении анализа чувствительности в процессе оценки недвижимости?
15. Как нанести на карту данные о стоимости недвижимости и какую роль ГИС-технологии играют в этом процессе?
16. Как учитывать риски, связанные с оценкой недвижимости в меняющихся экономических условиях?
17. Как проводится оценка зданий, имеющих историческую ценность, и какие специфические факторы учитываются?
18. Как оценка может способствовать формированию экономической стратегии в области управления недвижимостью?
19. Что такое дисконтированные денежные потоки (DCF) и как они применяются в процессе оценки?
20. Как плохое физическое состояние здания может повлиять на его оценочную стоимость?
21. Как проводится оценка недвижимости, используемой для социальной аренды или по программам льготного кредитования?
22. В каких случаях необходимо провести комплексную оценку, и какие факторы нужно учитывать при этом?
23. Как изучение демографических тенденций может существенно повлиять на процесс оценки?
24. Как маркетинговые исследования могут повлиять на оценку объектов недвижимости?
25. Какие документы и источники информации необходимы для проверки результатов оценки?
26. Как влияет состояние окружающей инфраструктуры на стоимость недвижимости?
27. Каковы особенности оценки сельской недвижимости, отличающие её от городской?
28. Как оценка рыночной стоимости соотносится с налоговой оценкой, и кто отвечает за ее пересмотр?
29. Каково значение этики в оценочной практике и как она может повлиять на результаты оценки?
30. Как осуществляется оценка объектов недвижимости с учетом экологических факторов и устойчивого развития?
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Примерные оценочные материалы, применяемые при проведении


 


промежуточной


 


аттестации


 


по


 


дисциплине


 


(модулю)


 


 


«


ОЦЕНКА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ


»


 


 


Семестр 


7


 


При


 


проведении


 


промежуточной


 


аттестации


 


обучающемуся


 


предлагается


 


дать


 


ответы


 


на


 


50 


тестовых


 


заданий


 


из


 


ниже приведенного


 


списка и решить 


2


 


практических заданий.


 


 


Примерный


 


перечень


 


тестовых


 


заданий


 


Оценочные средства


 


1. Что из перечисленного является основным методом оценки 


недвижимости?


 


а) Инвестиционный метод


 


б) Сравнительный метод


 


в) Подход затрат


 


 


2. Какой из следующих факторов не влияет на стоимость недвижимости?


 


а) Местоположение


 


б) 


Цвет фасада


 


в) Площадь земельного участка


 


 


3. Какой документ подтверждает право 


собственности на недвижимость?


 


а) Энергопаспорт


 


б) 


Свидетельство о праве собственности


 


в) Договор аренды


 


 


4. Что из ниже перечисленного обычно не учитывается при оценке жилой 


недвижимости?


 


а) Площадь квартиры


 


б) 


Зарплату местных жителей


 


в) Количество 


комнат


 


 


5. Какой метод оценки основан на расчете стоимости земельного участка и 


стоимости построек?


 


а) Доходный


 


б) 


Затратный


 


в) Сравнительный


 


 




Примерные оценочные материалы, применяемые при проведении   промежуточной   аттестации   по   дисциплине   (модулю)     « ОЦЕНКА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ »     Семестр  7   При   проведении   промежуточной   аттестации   обучающемуся   предлагается   дать   ответы   на   50  тестовых   заданий   из   ниже приведенного   списка и решить  2   практических заданий.     Примерный   перечень   тестовых   заданий  

Оценочные средства  

1. Что из перечисленного является основным методом оценки  недвижимости?   а) Инвестиционный метод   б) Сравнительный метод   в) Подход затрат     2. Какой из следующих факторов не влияет на стоимость недвижимости?   а) Местоположение   б)  Цвет фасада   в) Площадь земельного участка     3. Какой документ подтверждает право  собственности на недвижимость?   а) Энергопаспорт   б)  Свидетельство о праве собственности   в) Договор аренды     4. Что из ниже перечисленного обычно не учитывается при оценке жилой  недвижимости?   а) Площадь квартиры   б)  Зарплату местных жителей   в) Количество  комнат     5. Какой метод оценки основан на расчете стоимости земельного участка и  стоимости построек?   а) Доходный   б)  Затратный   в) Сравнительный    

