Примерные оценочные материалы, применяемые при проведении текущего контроля и  промежуточной аттестации по дисциплине (модулю)
«Техническая экспертиза объектов недвижимости»


[bookmark: _GoBack]При проведении промежуточной аттестации обучающемуся предлагается дать ответы на 2 вопроса, из нижеприведенного списка.

Примерный перечень вопросов к зачету
1. Основные требования к зданиям и сооружениям
2. Жизненный цикл объекта недвижимости
3. Цели и задачи обследования сооружений.
4. Основания для проведения обследования.
5. Понятия дефектов и повреждений элементов строительных конструкций и причины, их вызывающие.
6. Категории опасности дефектов и повреждений: «А», «Б», «В».
7. Категории оценки технического состояния строительных конструкций.
8. Мониторинг технического состояния зданий и сооружений. Виды мониторинга.
9. Основные понятия при оценке износа здания.
10. Испытания зданий и сооружений. Цели и задачи испытаний.
11. Виды испытаний сооружений.
12. Этапы обследования. Содержание подготовительного и предварительного этапов обследования.
13. Этапы обследования. Состав работ на этапе детального обследования.
14. Содержание ведомости дефектов и повреждений.
15. Этапы обследования. Обработка результатов обследования.
16. Параметры эксплуатационной пригодности зданий и сооружений
17. Факторы, определяющие надежность зданий и сооружений
18. Факторы, воздействующие на здания и сооружения
19. Основные виды технической экспертизы недвижимости
20. Предварительное знакомство с объектом
21. Визуальный осмотр объекта недвижимости
22. Детальное техническое обследование
23. Составление программы детального осмотра
24. Детальное обследование с применением инструментальных методов
25. Порядок выполнения предварительного обследования объекта
26. Состав детального инструментального обследования
27. Обследование строительного участка и объекта технической экспертизы
28. Оценка физического износа объекта экспертизы
29. Оценка морального износа объекта экспертизы
30. Особенности технической оценки инженерного оборудования
31. Характерные уязвимые места в зданиях и дефекты в конструкциях
32. Подход к оценке технического состояния объекта
33. Программа обследования
34. Обследование основания и фундаментов
35. Анализ результатов обследования
36. Определение физического износа на основе технического обследования объекта
37. Оценка общего технического состояния
38. Составление технического заключения
39. Дефекты и повреждения железобетонных конструкций.
40. Дефекты и повреждения каменных конструкций.
41. Дефекты и повреждения деревянных конструкций перекрытий.
42. Методы проведения экспертиз. Механические, акустические методы
43. Методы проведения экспертиз. Электрофизические ионизирующего излучения
44. Методы проведения экспертиз. Радиоволновой, голографический, тепловые методы
45. Комплексное применение различных методов в технической экспертизе
46. Сводная оценка состояния объекта недвижимости
47. Документальное оформление проведения технической экспертизы
48. Процесс технической экспертизы объекта недвижимости.
49. Методы усиления металлических конструкций.
50. Методы усиления железобетонных конструкций.
51. Методы усиления каменных конструкций.
52. Роль реконструкции зданий и сооружений в решении градостроительных и архитектурных задач.
53. Сложившийся строительный фонд и его значение.
54. Срок службы зданий и их фактический износ. Расчетные и фактические данные о сроках службы зданий.
55. Оценка стоимости и качества зданий и их элементов.
56. Предварительная оценка возможности и целесообразности реконструкции жилых зданий.
57. Особенности реконструкции производственных зданий и необходимость ее проведения.
58. Задачи обследований зданий и сооружений. Основные виды обмеров зданий и их элементов.
59. Особо точные виды обмеров, обмерные чертежи при обследовании зданий и сооружений.
60. Методы обследований состояния зданий и конструкций и технические изыскания.
61. Инструменты и приборы, применяемые для диагностики конструкций.
62. Техника безопасности при диагностике зданий.
63. Определение деформаций зданий и сооружений.
64. Оценка деформаций отдельных конструкций. Дефектоскопия конструкций.
65. Установление характера трещинообразования в элементах зданий.
66. Определение прочности материалов конструкций неразрушающими методами.
67. Установление степени коррозионного и температурного поражения элементов зданий и сооружений.
68. Натурные испытания.
69. Классификация конструктивных элементов по степени износа.
70. Обследование оснований и фундаментов.
71. Методика диагностики бетонных и железобетонных конструкций.
72. Обследование каменных и армокаменных конструкций.
73. Особенности диагностики металлических конструкций.
74. Дефектоскопия деревянных элементов.
75. Способы выявления состояния заменяемых и несменяемых конструктивных элементов здания.
76. Составление заключения о техническом состоянии зданий и сооружений.
77. Предварительная оценка стоимости реконструкции и целесообразности ее проведения.
78. Получение и представление данных для проектирования реконструкции.
79. Инженерные изыскания площадки реконструируемого объекта.
80. Оценка стойкости бетона к воздействиям планируемой эксплуатационной среды.
81. Учет нагрузок и воздействий при проектировании реконструкции.
82. Особенности реконструкции промышленных зданий и сооружений.
83. Усиление оснований при проектировании реконструкции.
84. Восстановление гидроизоляции и влажностного режима.
85. Улучшение внешнего вида зданий при проектировании их реконструкции.
86. Замена и усиление крыш, перегородок и других элементов.
87. Устранение дефектов конструкций при проектировании реконструкции зданий.
88. Конструкции для замены перекрытий зданий.
89. Облегченные конструкции покрытий.
90. Применение монолитного железобетона при проектировании реконструкции зданий.
91. Замена лестниц и балконов при проектировании реконструкции зданий.
92. Основные принципы проектирования усиления при реконструкции зданий.
93. Защита от коррозии при проектировании реконструкции зданий.
94. Пристройка, передвижка и подъем зданий.
95. Виды надстроек зданий и их особенности. Особенности конструктивных решений надстраиваемых зданий.
96. Надстройка жилых и общественных зданий.
97. Сопряжение пристраиваемых и существующих зданий.
98. Классификация зданий и стратегия модернизации.
99. Планировочные и конструктивные особенности реконструируемых зданий.
100. Планировочная организация современного городского жилого дома.
101. Модернизация планировочных элементов зданий.
102. Условия и примеры перепланировки реконструируемых зданий.
103. Планировочные приемы по созданию квартир современного вида в реконструируемых зданиях. Модернизация квартир.
104. Соблюдение нормативных требований при переустройстве зданий.
105. Отселение жителей на время проведения ремонтно-строительных работ.
106. Текущие работы по переустройству зданий.
107. Реконструкция зданий общественного назначения.
108. Переустройство промышленных зданий и инженерных сооружений.
109. Строительные способы улучшения внешнего вида зданий.
110. Реконструкция городской застройки и инженерные системы.
111. Состав документации на реконструкцию. Составление пояснительной записки.
112. Разработка проекта организации строительства и реконструкции.
113. Применяемые методы организации работ при реконструкции зданий и сооружений. Управление реконструкцией.
114. Проект производства работ по реконструкции и модернизации жилых и общественных зданий.
115. Подготовка производства, подбор машин и механизмов при реконструкции зданий и сооружений.
116. Земляные работы при реконструкции зданий и сооружений.
117. Демонтаж, разборка и разрушение строительных конструкций при реконструкции зданий и сооружений.
118. Монтаж конструкций при реконструкции зданий и сооружений.
119. Бетонные работы при реконструкции.
120. Охрана труда при выполнении работ в условиях реконструкции.



Примерные тестовые задания
1. К недвижимым вещам (недвижимому имуществу, недвижимости) относятся: 
а) земельные участки, здания, сооружения и все, что в них находится;
б) все имущество, которое продается на рынке прав собственности;
в) земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей;
г) все объекты, которые можно продать, купить или обменять на свободном рынке.

2. Что такое физический износ? 
а) физический износ – это старение здания, его элементов или инженерных систем вследствие несоответствия, существующих на момент оценки нормативным объемно-планировочным, конструктивным, санитарно-гигиеническим и другим требованиям;
б) физический износ – это серия равновеликих периодических платежей;
в) физический износ – это снижение стоимости сооружения в связи с научно-техническим прогрессом и удешевлением строительства;
г) физический износ – это утрата ими первоначальных технико-эксплуатационных качеств в результате воздействия природно-климатических факторов и жизнедеятельности человека.

3. При проведении специализированной научно-исследовательской или проектно-изыскательской организацией технического обследования Заказчик (застройщик) обязан:
а) подготовить техническое задание на проведение технического обследования и обеспечить Исполнителю все условия для производства работ согласно техническому заданию и программы работ.
б) обеспечить доступ исполнителю ко всем участкам объекта;
в) подготовить техническое задание на проведение технического обследования и обеспечить Исполнителю все условия для производства работ согласно техническому заданию и программы работ; обеспечить финансирование работ по техническому обследованию; контролировать устранение дефектов и недоделок, выявленных в процессе технического обследования, с отметкой о выполнении в техническом паспорте здания, сооружения.


4. Исполнитель технического обследования имеет право: 
а) получать от заказчика всю проектно-техническую документацию, необходимую для выполнения работ по техническому обследованию;
б) устанавливать реперы, марки и маяки при необходимости повторных измерений;
в) производить вскрытие отдельных конструктивных элементов при невозможности оценки их состояния неразрушающими методами контроля или необходимости уточнения результатов обследования.
г) все перечисленное.

5. Усиление конструктивных элементов – это?
а) техническое состояние зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мониторинга.
б) динамические параметры зданий и сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мониторинга.
в) комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая грунты основания, по сравнению с фактическим состоянием или проектными показателями.

6. Техническая экспертиза это: 
а) стоимость, соответствующая варианту наиболее эффективного использования объекта недвижимости;
б) величина затрат на строительство объекта недвижимости, исходя из его конкретного назначения;
в) это комплекс мероприятий, позволяющих дать общую объективную оценку технического состояния объекта недвижимости и сопутствующей строительной инфраструктуры;
г) выявление степени физического износа здания.

7. Какова основная цель проведения технической экспертизы здания?
а) определение цены объекта недвижимости;
б) определение стоимости объекта недвижимости;
в) оценка технического состояния здания;
г) оценка объекта недвижимости.

8. Период непосредственного проведения технической экспертизы включает в себя этапы: 
а) предварительного знакомства с объектом; детального технического обследования; оценки полученных результатов;
б) предварительного знакомства с объектом; детального технического обследования;
в) детального технического обследования; оценки полученных результатов;
г) оценки воздействия объекта на окружающую среду.

9. Сплошное обследование жилищного фонда осуществляется за счет: 
а) средств текущего и капитального ремонтов.
б) средств заказчика;
в) средств эксперта.

12 Дефекты и повреждения каменных конструкций классифицируются по возможности устранения дефекта или повреждения: 
а) устранимые дефекты и повреждения, устранение которых технически возможно и экономически целесообразно и неустранимые дефекты, и повреждения, устранение которых технически невозможно или экономически нецелесообразно;
б) повреждения, вызванные деформациями стен;
в) технологические дефекты;
г) явный дефект, обнаруживаемый при визуальном наблюдении конструкций.

10. Из чего состоит заключение о техническом состоянии объекта недвижимости?
а) списка использованной литературы;
б) пояснительной записки;
в) пояснительной записки, иллюстративных материалов и выводов;
г) технических расчетов.

11. На сколько групп капитальности делятся жилые здания?
а) 6;
б) 5;
в) 4;
г) 12
12. Категория технического состояния – это?
а) установленное проектом или нормативным документом количественное или качественное значение параметра, характеризующего деформативность, несущую способность и другие нормируемые характеристики строительной конструкции и грунтов основания. 
б) степень эксплуатационной пригодности несущей строительной конструкции или здания и сооружения в целом, а также грунтов их основания, установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных характеристик.
в) наименование строительных организаций, осуществивших строительство; сроки строительства с выделением участков здания, возводимых в зимний период; заводы-изготовители конструкций; данные об отступлениях от проекта при строительстве.

13. Проводятся ли обмерные работы в процессе технического обследования зданий:
а) нет;
б) всегда;
в) если предусмотрены в техническом задании заказчика;
г) по желанию исполнителя.

14. Прибор тепловизор позволяет:
а) оценить физико-механические свойства материала;
б) определить толщину металлических элементов;
в) проводить теплофизические исследования строительных конструкций.

15. Какой из перечисленных методов не является методом детального инструментального обследования:
а) механический метод;
б) метод конечных элементов;
в) радиоволновой метод;
г) акустический метод.

16. К электрофизическим методам обследования не относятся:
а) магнитные методы;
б) электромагнитные методы;
в) методы ионизирующего излучения.

17. Если конструкции здания имеют повреждения, дефекты и трещины, свидетельствующие об ограничении работоспособности и снижении несущей способности конструкций. Нарушены требования действующих норм, но отсутствует опасность обрушения и угроза безопасности работающих. Требуется усиление и восстановление несущей способности конструкций. То к какой категории можно отнести состояние конструкции? 
а) I – нормальное;
б) II – удовлетворительное;
в) III – неудовлетворительное;
г) IV - предаварийное или аварийное.

18. В каком выражении может быть указан износ объекта недвижимости?
а) в квадратных метрах;
б) в относительных единицах (в процентах).

19. Какой вид износа можно определить методом срока жизни: 
а) функциональный.
б) физический
в) внешний

20. Какой вид износа можно определить методом капитализации потерь от арендной платы:
а) Функциональный и внешний;
б) Физический;
в) Внешний и физический.

21. Какой вид износа из перечисленных может быть устранимым?
а) Физический износ и функциональный износ.
б) Внешний и физический износ.
в) Внешний износ.

22. Период времени от сдачи объекта недвижимости в эксплуатацию до сноса – это:
а) Срок экономической жизни;
б) Срок физической жизни;
в) Хронологический возраст;
г) Эффективный возраст.

23. Допускается ли эксплуатация конструкций здания, находящихся в аварийном состоянии?
а) не допускается
б) допускается при условии ограничения доступа людей в опасную зону
в) допускается
г) допускается при условии постоянного мониторинга, либо восстановления/усиления конструкций 

24. Каковы сроки первого и последующих периодических обследований зданий, не находящихся в неблагоприятных условиях?
а) первое обследование - через 2 года после ввода в эксплуатацию и далее 1 раз в 10 лет
б) первое обследование через 5 лет после ввода в эксплуатацию и далее 1 раз в 5 лет
в) сразу после ввода в эксплуатацию и далее 1 раз в пять лет

25. Кто несет ответственность за низкую достоверность результатов обследования при сокращении заказчиком объемов обследования, снижающем достоверность заключения о техническом состоянии объекта
а) заказчик работ по обследованию
б) исполнитель работ по обследованию
в) СРО, выдавшая допуск исполнителю на выполнение работ по обследованию

26. Какие организации имеют право выполнять обследование и мониторинг технического состояния зданий и сооружений по ГОСТ 53778-2010 в соответствии с действующим законодательством? 
а) Любые проектные организации, являющиеся членом СРО по направлению «Инженерные изыскания»
б) Любые организации, имеющие допуск СРО на работы по обследованию строительных конструкций зданий и сооружений
в) Экспертные организации, имеющие лицензию Ростехнадзора
г) Специализированные организации, занимающиеся технической эксплуатацией объектов капитального строительства

27. Что такое сервитут? Это:
а) право распоряжения чужой собственностью в своих интересах и интересах третьих лиц;
б) право управления объектом недвижимости в интересах собственника;
в) право ограниченного пользования чужим объектом недвижимости;
г) право безвозмездной передачи имущества в собственность любого лица по усмотрению собственника.

28. Что понимается под общим мониторингом технического состояния зданий (сооружений):
а) система наблюдения и контроля, проводимая по определенной программе, утверждаемой заказчиком, для выявления объектов, на которых произошли значительные изменения напряженно-деформированного состояния несущих конструкций или крена и для которых необходимо обследование их технического состояния (изменения напряженно-деформированного состояния характеризуются изменением имеющихся и возникновением новых деформаций или определяются путем инструментальных измерений).
б) категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 
в) комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное состояние, до уровня их первоначального состояния, определяемого соответствующими требованиями нормативных документов на момент проектирования объекта.

29. Глубина шурфов, расположенных около фундаментов, не должна превышать глубины заложения подошвы:
а) более чем на 1 м.
б) более чем на 0,5 м.
в) менее чем на 0,5 м.

30. Под аварийным состоянием здания понимается: 
а) категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта.
б) категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при необходимости).
в) категория технического состояния, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается.

31. При обследовании технического состояния зданий и сооружений в зависимости от задач, поставленных в техническом задании на обследование, объектом исследования не могут быть:
а) грунты основания, фундаменты, ростверки и фундаментные балки;
б) стены, колонны, столбы;
в) перекрытия и покрытия (в том числе балки, арки, фермы стропильные и подстропильные, плиты, прогоны) и др.;
г) балконы, эркеры, лестницы, подкрановые балки и фермы;
д) связевые конструкции, элементы жесткости; стыки и узлы, сопряжения конструкций между собой, способы их соединения и размеры площадок опирания;
е) все перечисленное.

32. Категории технического состояния несущих конструкций зданий (сооружений) подразделяют на находящиеся: 
а) в нормативном и работоспособном техническом состоянии;
б) в работоспособном и аварийном состоянии;
в) в работоспособном, ограниченно работоспособном, нормативном, аварийном
состоянии;
г) в нормативном, работоспособном, аварийном состоянии.

33. Предварительное (визуальное) обследование проводят в целях: 
а) для определения целей и задач технического обследования;
б) оценки технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, электрических сетей и средств связи (при необходимости) по внешним признакам, определения необходимости в проведении детального (инструментального) обследования и уточнения программы работ.
в) разработки архитектурно-строительного проекта.

34. Подготовительный этап технического обследования включает:
а) определение реальных эксплуатационных нагрузок и воздействий, воспринимаемых обследуемыми конструкциями с учетом влияния деформаций грунтов основания; определение реальной расчетной схемы здания или сооружения и его отдельных конструкций; определение расчетных усилий в несущих конструкциях, воспринимающих эксплуатационные нагрузки;
б) фиксация дефектов и повреждений, возникших вследствие нарушения правил эксплуатации зданий, сооружений или конструкций, недопустимых нагрузок; выявление нарушений, возникших при проектировании, возведении, ремонте или реконструкции зданий и сооружений; результаты замеров всех замеченных повреждений и дефектов, отклонений от проекта, общих и местных деформаций.
в) ознакомление с объектами обследования, их объемно-планировочным и конструктивным решениями, материалами инженерно-геологических изысканий; подбор и анализ проектно-технической документации, составление программы обследования на основе технического задания, в которой указываются объекты технического обследования, перечень необходимой проектно-технической документации, этапы и объемы работ проводимых при наружном и внутреннем осмотре зданий и сооружений, опор и фундаментов, инструментальное обеспечение.

35. Детальное (инструментальное) обследование технического состояния здания (сооружения) не включает в себя: 
а) измерение необходимых для выполнения целей обследования геометрических параметров зданий (сооружений), конструкций, их элементов и узлов;
б) инженерно-геологические изыскания (при необходимости);
в) инструментальное определение параметров дефектов и повреждений, в том числе динамических параметров;
г) определение фактических характеристик материалов основных несущих конструкций и их элементов;
д) заключение договора с заказчиком по обследованию технического состояния здания;
е) определение реальных эксплуатационных нагрузок и воздействий, воспринимаемых обследуемыми конструкциями с учетом влияния деформаций грунтов основания;
ж) определение реальной расчетной схемы здания или сооружения и его отдельных конструкций;
з) определение расчетных усилий в несущих конструкциях, воспринимающих эксплуатационные нагрузки;
к) поверочный расчет несущей способности конструкций по результатам обследования;
л) анализ причин появления дефектов и повреждений в конструкциях;
м) измерение параметров эксплуатационной среды, присущей технологическому процессу в здании и сооружении.

36. Заключение по итогам комплексного обследования технического состояния объекта не включает в себя: 
а) оценку технического состояния (категорию технического состояния);
б) результаты обследования, обосновывающие принятую категорию технического состояния объекта;
в) оценку рыночной стоимости объекта технического обследования;
г) оценку состояния инженерных систем, электрических сетей и средств связи, звукоизолирующих свойств ограждающих конструкций, шума инженерного оборудования, вибраций и внешнего шума, теплотехнических показателей наружных ограждающих конструкций;
д) результаты обследования, обосновывающие принятые оценки;
е) обоснование наиболее вероятных причин появления дефектов и повреждений в конструкциях, инженерных системах, электрических сетях и средствах связи, снижения звукоизолирующих свойств ограждающих конструкций, теплоизолирующих свойств наружных ограждающих конструкций (при наличии);
ж) задание на проектирование мероприятий по восстановлению, усилению или ремонту конструкций, оборудования, сетей (при необходимости).

37. Выборочное обследование проводят: 
а) при необходимости обследования отдельных конструкций и в потенциально опасных местах;
б) в процессе сплошного обследования;
в) при визуальном обследовании зданий и сооружений.

38. Ширину раскрытия трещин в бетоне измеряют:
а) в местах минимального их раскрытия;
б) в местах максимального их раскрытия и на уровне арматуры растянутой зоны
элемента;
в) в несущих конструкциях объекта.

39. При обследовании колонн определяют: 
а) их конструктивные решения, измеряют их сечения и обнаруженные деформации (отклонение от вертикали, выгиб, смещение узлов), фиксируют местоположение, расположение и характер трещин и повреждений;
б) задание на проектирование мероприятий по восстановлению;
в) их несущую способность.

40. При обследовании перекрытий устанавливают:
а) моральный износ конструкции;
б) отклонение от вертикали, выгиб, смещение узлов;
в) тип конструкции (по виду материалов и особенностям конструкции), видимые дефекты и повреждения, особенно состояние отдельных частей, подвергавшихся ремонту или усилению, а также действующие нагрузки.

41. Какими методами определяют прогибы перекрытий:
а) математического моделирования;
б) геометрического и гидростатического нивелирования;
в) корреляционного анализа.

42. Методы детального технического обследования зданий делятся:
а) механические и электронные;
б) акустические и расчетные;
в) разрушающие и неразрушающие.

43. Обследование сварных швов включает в себя следующие операции:
а) очистку от шлака и внешний осмотр в целях обнаружения трещин и других повреждений и определение длины шва и размера его катета;
б) очистку от шлака и внешний осмотр и тепловизионное обследование;
в) выявление трещин.

44. При обследовании деревянных конструкций проводят: 
а) определение фактической конструктивной схемы здания (сооружения);
б) выявление участков деревянных конструкций с видимыми дефектами или повреждениями, потерей устойчивости и прогибами, раскрытием трещин в деревянных элементах, биологическим, огневым поражениями;
в) выявление участков деревянных конструкций с недопустимыми атмосферными, конденсационными и техническими увлажнениями;
г) определение максимального раскрытия трещины и на уровне арматуры растянутой зоны элемента;
д) определение схемы и параметров внешних воздействий на деревянные конструкции зданий (сооружений), фактически действующие нагрузки с учетом собственного веса и т. п.;
е) определение расчетных схем и геометрических размеров пролетов, сечений, условий опирания и закрепления деревянных конструкций;
ж) определение состояния узлов сопряжения деревянных элементов;
з) определение прочностных и физико-механических характеристик древесины;
к) определение температурно-влажностного режима эксплуатации конструкций;
л) определение наличия и состояния защитной обработки деревянных конструкций объектов и др.

45. Обследование лестниц проводят осмотром, в ходе которого должны быть установлены: 
а) особенности конструкции и применяемые материалы; состояние участков, подвергавшихся реконструкции, сопряжений элементов, мест заделки несущих конструкций в стены, креплений решеток; деформации несущих конструкций; наличие трещин и повреждений.
б) определение температурно-влажностного режима эксплуатации конструкций;
в) выявление участков конструкций с недопустимыми атмосферными, конденсационными и техническими увлажнениями; определение схемы и параметров внешних воздействий на конструкции зданий (сооружений), фактически действующие нагрузки с учетом собственного веса и т. п.

46. При обследовании технического состояния систем вентиляции проводят следующие работы: 
а) обследуют трубопроводы и санитарно-технические приборы в помещениях и в подвале и выявляют дефекты (повреждения трубопроводов, расстройство раструбных и стыковых соединений, капельные течи в местах присоединения санитарно-технических приборов, следы ремонтов и замены отдельных участков трубопроводов);
б) описывают конструктивное решение системы вентиляции (вытяжная естественная канальная без организованного притока воздуха, механическая канальная приточно-вытяжная, система дымоудаления с механическим способом побуждения); обследуют техническое состояние элементов системы и выявляют дефекты и неисправности;
в) определяют расчетные схемы и геометрические размеры пролетов, сечений, условий опирания и закрепления конструкций.

47. Причинами нарушений температурно-влажностного режима не являются: 
а) разрушение стенок вентиляционных коробов и вентиляционных шахт;
б) разрушение или отсутствие теплоизоляции трубопроводов инженерных коммуникаций;
в) недостаточная толщина теплоизоляции чердачного перекрытия (определяется расчетом);
г) выпуск в объем чердака вытяжных каналов канализации и т. п.;
д) геометрическое и гидростатическое нивелирование;
е) отсутствие герметичности притворов чердачных входных дверей и люков.

48. Мониторинг технического состояния зданий и сооружений проводят для: 
а) контроля технического состояния зданий и сооружений и своевременного принятия мер по устранению возникающих негативных факторов, ведущих к ухудшению этого состояния;
б) выявления объектов, на которых произошли изменения напряженно- деформированного состояния несущих конструкций и для которых необходимо обследование их технического состояния;
в) обеспечения безопасного функционирования зданий и сооружений за счет своевременного обнаружения на ранней стадии негативного изменения напряженно-деформированного состояния конструкций и грунтов оснований, которые могут повлечь переход объектов в ограниченно работоспособное или в аварийное состояние;
г) отслеживания степени и скорости изменения технического состояния объекта и принятия в случае необходимости экстренных мер по предотвращению его обрушения;
д) все перечисленное.




49. Диагностика строительных конструкций – это: 
а) установление и изучение признаков, характеризующих состояние строительных конструкций зданий и сооружений для определения возможных отклонений и предотвращения нарушений нормального режима их эксплуатации;
б) расчет существующей конструкции по действующим нормам проектирования с введением в расчет полученных в результате обследования или по проектной и исполнительной документации: геометрических параметров конструкции, фактической прочности строительных материалов, действующих нагрузок, уточненной расчетной схемы с учетом имеющихся дефектов и повреждений;
в) комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления.

50. Степень повреждения строительных конструкций – это: 
а) ухудшение технических и связанных с ними эксплуатационных показателей зданий (сооружений), вызванное объективными причинами;
б) эксплуатация конструкции или здания и сооружения в целом, осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте технологическими, или бытовыми условиями;
в) установленная в процентном отношении доля потери проектной несущей способности строительной конструкции.

51. Реконструкция – это:
а) изменение и обновление объемно-планировочного и архитектурного решений существующего здания (сооружения) старой постройки и его морально устаревшего инженерного оборудования в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующими нормами к эстетике условий проживания и эксплуатационным параметрам производственных зданий;
б) комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей (нагрузок, планировки помещений, строительного объема и общей площади здания (сооружения), инженерной оснащенности) с целью изменения условий эксплуатации, максимального восполнения утраты от имевшего место физического и морального износа, достижения новых целей эксплуатации здания;
в) комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления.

52. Эффективность капитального ремонта и реконструкции зданий или объектов должна определяться: 
а) сопоставлением получаемых экономических и социальных результатов с затратами, необходимыми для их достижения;
б) определением морального износа объектов реконструкции;
в) определением морального и физического износа объектов проектирования.





































Примерный перечень вопросов для письменного опроса
1. Выделите основные требования к зданиям и сооружениям
2. Приведите этапы жизненного цикла объекта недвижимости
3. Перечислите основные цели и задачи обследования сооружений.
4. Опишите основания для проведения обследования.
5. Дайте определения понятий дефектов и повреждений элементов строительных конструкций и причины, их вызывающие.
6. Выделите категории опасности дефектов и повреждений: «А», «Б», «В».
7. Определите категории оценки технического состояния строительных конструкций.
8. Разъясните понятие мониторинга технического состояния зданий и сооружений.
9. Опишите виды мониторинга.
10. Приведите этапы испытания зданий и сооружений, цели и задачи испытаний.
11. Приведите основные виды испытаний сооружений.
12. Выделите этапы обследования.
13. Опишите содержание подготовительного и предварительного этапов обследования.
14. Выделите состав работ на этапе детального обследования.
15. Определите содержание ведомости дефектов и повреждений.
16. Обработайте результаты обследования зданий.
17. Выделите параметры эксплуатационной пригодности зданий и сооружений
18. Опишите факторы, определяющие надежность зданий и сооружений
19. Опишите факторы, воздействующие на здания и сооружения
20. Опишите содержание основных видов технической экспертизы недвижимости
21. Приведите содержание этапа предварительного знакомства с объектом
22. Приведите содержание этапа визуального осмотра объекта недвижимости
23. Опишите состав работ при детальном техническом обследовании
24. Составьте примерный вариант программы детального осмотра
25. Опишите состав работ при детальном техническом обследовании с применением инструментальных методов
26. Опишите порядок выполнения предварительного обследования объекта
27. Приведите основные моменты обследования строительного участка и объекта технической экспертизы
28. Выделите особенности технической оценки инженерного оборудования
29. Опишите характерные уязвимые места в зданиях и дефекты в конструкциях
30. Приведите состав программы обследования оснований и фундаментов

