Примерные оценочные материалы, применяемые при проведении
промежуточной аттестации по дисциплине (модулю) 
«Экономика недвижимости»

[bookmark: _GoBack]	При проведении промежуточной аттестации обучающемуся предлагается дать ответы на 2 вопроса, из нижеприведенного списка

Примерный перечень вопросов

1. Раскройте понятие недвижимого имущества, его признаки и отличие от движимых вещей.
2. Классификация объектов недвижимости по функциональному назначению и правовому статусу.
3. Структура рынка недвижимости: сегментация, инфраструктура и роль профессиональных посредников.
4. Рынок земли как базовый элемент рынка недвижимости. Порядок ведения государственного земельного кадастра.
5. Функции государства в регулировании рынка недвижимости: макроэкономические инструменты и налоговая политика.
6. Виды и классификация гражданско-правовых сделок с недвижимостью. Условия действительности сделок.
7. Порядок государственной регистрации прав и сделок с недвижимостью. Документальное обеспечение и выписки из ЕГРН.
8. Мнимые и притворные сделки: основания признания недействительными и правовые последствия.
9. Электронные сервисы Росреестра и цифровизация регистрационных процедур.
10. Правовые основы ипотечного кредитования: понятие залога, порядок выдачи ссуд, ипотечные закладные.
11. Временная стоимость денег, принципы дисконтирования и наращения.
12. Шесть функций сложного процента: формулы, экономический смысл и область применения.
13. Виды стоимости объекта недвижимости: рыночная, инвестиционная, ликвидационная, кадастровая.
14. Фундаментальные принципы оценки: спрос и предложение, замещение, наилучшее и наиболее эффективное использование.
15. Алгоритм выбора метода оценки в зависимости от целей заказчика, доступности информации и типа объекта.
16. Сравнительный рыночный подход: алгоритм, требования к объектам-аналогам и единицы сравнения.
17. Метод прямого сравнительного анализа продаж: внесение корректировок и расчет итоговой стоимости.
18. Метод валового рентного мультипликатора: расчет коэффициента и оценка доходной недвижимости.
19. Затратный подход: принципы, методы расчета восстановительной стоимости и стоимость замещения.
20. Виды износа (физический, функциональный, внешний): методы определения и расчет совокупного износа.
21. Доходный подход: расчет потенциального, эффективного валового и чистого операционного дохода.
22. Метод прямой капитализации и метод дисконтированных денежных потоков: сравнение и применение.
23. Согласование результатов оценки: принципы анализа, взвешивание подходов и формирование итогового заключения.
24. Понятие, цели и объекты технической эксплуатации недвижимости. Критерии качества эксплуатации.
25. Нормативно-техническое обеспечение эксплуатации: технический паспорт, регламенты, система ППР.
26. Виды технического обслуживания и стратегия планирования ремонтов. Содержание капитального ремонта.
27. Санитарное содержание объектов: уборка, дезинсекция, организация вывоза мусора.
28. Управление эксплуатацией: планирование, снабжение, работа персонала, автоматизация процессов.
29. Фасилити-менеджмент: основы, планирование услуг и контроль качества мероприятий.
30. Сервейинг как системный подход к управлению недвижимостью: виды экспертиз и методология ННЭИ.
31. Проведение сервейинговых экспертиз: местоположения, правовой, технической, экономической.
32. Экономические основы эксплуатации: методика расчета расходов и оценка эффективности управления.
33. Разработка рекомендаций по оптимизации эксплуатации объекта на основе результатов оценки.
34. Интеграция результатов оценки и сервейинга в процесс принятия управленческих решений.
35. Комплексный кейс: оценка объекта недвижимости с разработкой стратегии его эксплуатации и распоряжения.

